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RenoValue  
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RenoValue 

ÅWycena  nieruchomoŜci jest niezwykle istotnym elementem jej cyklu Ũycia. Uwzglňdnienie 

efektywnoŜci energetycznej (EE) oraz odnawialnych Ŧr·değ energii (OZE) podczas wyceny 

nieruchomoŜci jest niezbňdne dla poprawy ŜwiadomoŜci potencjalnych nabywc·w, 

sprzedawc·w, najemc·w oraz inwestor·w dotyczŃcej korzyŜci wynikajŃcych z inwestycji w 

EE i OZE. 

ÅMoŨliwoŜĺ przedstawienia uwarunkowaŒ rynkowych tych rozwiŃzaŒ poszczeg·lnym 

podmiotom jest niezbňdne w celu przyspieszenia transformacji rynku w kierunku 

budownictwa niemal zeroenergetycznego (NZEB), tak w przypadku nowych jak i istniejŃcych 

budynków. 

ÅDotychczasowe doŜwiadczenia wskazujŃ, Ũe budynki o wysokiej efektywnoŜci spisujŃ siň 

lepiej nie tylko pod wzglňdem efektywnoŜci energetycznej ale równieŨ ekonomicznej 

pozwalajŃc na uzyskanie wyŨszej ceny wynajmu lub odsprzedaŨy. 
 

 

Tło: dlaczego RenoValue? / 1 
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Å Dalsze doŜwiadczenia: raport z badaŒ Wycena zielonych budynków (Assessing the value 

of green buildings, Institute for building efficiency. 2012 ) wskazuje, Ũe budynki komercyjne 

o wysokiej efektywnoŜci energetycznej oraz budynki komercyjne wykorzystujŃce cechy 

Ăzieloneò cechujŃ siň: 

 

Å wyŨszŃ wartoŜciŃ przy sprzedaŨy (2-17%) 

 

Å wyŨszŃ cenŃ wynajmu (5.8-35%) 

 

Å wyŨszym wsp·ğczynnikiem wykorzystania (0.9-18%) 

 

Å niŨszymi kosztami eksploatacyjnymi (30%) 

 

Å wyŨszym dochodem operacyjnym netto (5.9%) 

 

Å niŨszŃ stopŃ kapitalizacji (50-55 punktów bazowych) 

 

Å wzrostem produktywnoŜci (4.8%) 
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RenoValue 

Å Przeprowadzone badania wykazağy ponadto, Ũe najemcy oraz inwestorzy odbierajŃ 

pozytywnie rozwiŃzania dotyczŃce poprawy EE oraz zastosowania OZE jeŨeli zostanŃ 

wyeksponowane korzyŜci wynikajŃce z ich zastosowania. Funkcjonuje tutaj jednak tzw. 

Ăbğňdne koğo winyò przypisywane Davidowi Cadmanowi (Keeping, 2000): 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Å Edycja Czerwonej Ksiňgi RICS ze stycznia 2014 wymienia rozw·j zr·wnowaŨony jako 

element kt·ry rzeczoznawcy powinni braĺ pod uwagň podczas wyceny oraz analizy ryzyka 

wykonywanej na potrzeby klienta. Czerwona Ksiňga wydawana jest przez RICS w celu 

promowania oraz wsparcia wysokiej jakoŜci usğug rzeczoznawc·w majŃtkowych na cağym 

Ŝwiecie.  
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RenoValue 

W obszarze rzeczoznawstwa majŃtkowego... 

 

 

Å wystňpuje nieprawidğowy przepğyw informacji pomiňdzy rzeczoznawcami a pozostağymi 

podmiotami sektora budowlanego na przestrzeni peğnego ğaŒcucha wartoŜci. 

 

 

Å w szeregu opracowaŒ brak jest zrozumienia a nawet wzmianki o roli rzeczoznawc·w jako 

impulsu do wdroŨenia rozwiŃzaŒ EE oraz OZE w sektorach rynku nieruchomoŜci oraz 

budowlanym 

Schemat ğaŒcucha wartoŜci przy modernizacji budynku, ťr·dğo: ñEE in Buildingsò, 

World Business Council for Sustainable Development, 2008  
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Projekt RenoValue: podstawowe informacje 

Opis ogólny projektu RenoValue 

Tytuğ 

 

 

Grupa docelowa 

 

Gğ·wne podmioty 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Czas realizacji 

 

Cağkowite koszty 

kwalifikowane 

 

Wnioskowana kwota 

dofinansowania 

 

ťr·dğo finansowania 

Impuls do zmian: wzmocnienie roli rzeczoznawc·w majŃtkowych w 

procesie transformacji rynku (RenoValue) 

 

DziağajŃcy na rynku rzeczoznawcy majŃtkowi 

 

Rzeczoznawcy majŃtkowi oraz firmy oferujŃce usğugi wyceny na rynku 

nieruchomoŜci, organizacje i stowarzyszenia zawodowe 

rzeczoznawc·w majŃtkowych, potencjalni nabywcy nieruchomoŜci, 

kredytodawcy hipoteczni, banki, ubezpieczyciele, prywatni, publiczni 

oraz instytucjonalni inwestorzy oraz wynajmujŃcy. Ponadto pozostağe 

podmioty majŃce udziağ w ğaŒcuchu wartoŜci nieruchomoŜci, w tym: 

projektanci, planiŜci, architekci, inŨynierowie lŃdowi, ekonomiŜci 

budowlani, oraz dostawcy rozwiŃzaŒ EE oraz OZE. 

 

 

24 miesiŃce: 13.02.2014 -13.02.2016 

 

1.152.040ú (100%) 

 

 

864.030ú (75%) 

 

 

Intelligent Energy Europe Programme of the European Union 
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Cel szczegółowy  1  !ƴŀƭƛȊŀ ƻǊŀȊ ƻŎŜƴŀ ǇƻǘǊȊŜō ǊȊŜŎȊƻȊƴŀǿŎƽǿΣ ƻǎƽō ƪƻǊȊȅǎǘŀƧŊŎȅŎƘ Ȋ ǿȅŎŜƴȅ ƻǊŀȊ
  ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ ǇƻŘƳƛƻǘƽǿ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ǊƻȊǿƛŊȊŀƵ 99 ƻǊŀȊ h½9 ǇǊȊȅ ǿȅƪƻƴȅǿŀƴƛǳ ƻǊŀȊ 
  prezentacji wyceny. 

  

Cel szczegółowy 2  hǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǎȊƪƻƭŜƴƛƻǿȅŎƘ ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƧŊŎȅŎƘ ǿƛŜŘȊť ƛ ǳƳƛŜƧťǘƴƻǏŎƛ 
  ǊȊŜŎȊƻȊƴŀǿŎƽǿ ƴƛŜȊōťŘƴŜ Řƻ ǇǊŀǿƛŘƱƻǿŜƎƻ ǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ ǊƻȊǿƛŊȊŀƵ 99 ƛ h½9 
  podczas wyceny oraz doradzaniu klientom. 

  

Cel szczegółowy 3  tƛƭƻǘŀȍƻǿŀ ǇǊŜȊŜƴǘŀŎƧŀ ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǎȊƪƻƭŜƴƛƻǿȅŎƘ орл ǊȊŜŎȊƻȊƴŀǿŎƻƳ ǿ т ƪǊŀƧŀŎƘ 
  docelowych (UK/DE/PL/IT/BE/NL/SE) w czasie trwania projektu oraz stworzenie 
  ƳŜŎƘŀƴƛȊƳǳ ǇƻȊǿŀƭŀƧŊŎŜƎƻ ƴŀ ŘƻǘŀǊŎƛŜ Řƻ ǊȊŜŎȊƻȊƴŀǿŎƽǿ ǿ ŎŀƱŜƧ ¦9 Ǉƻ  
  ȊŀƪƻƵŎȊŜƴƛǳ ǇǊƻƧŜƪǘǳΦ 

  

Cel strategiczny 1 tƻƪƻƴŀƴƛŜ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅŎƘ ōŀǊƛŜǊ ǊȅƴƪƻǿȅŎƘ ǘŀƪ ŀōȅ ƪƻǊȊȅǏŎƛ ǿȅƴƛƪŀƧŊŎŜ Ȋ  
  ǊƻȊǿƛŊȊŀƵ 99 ƛ h½9 ōȅƱȅ ǳǿȊƎƭťŘƴƛŀƴŜ przy ǇƻŘŜƧƳƻǿŀƴƛǳ ŘŜŎȅȊƧƛ ǿ Ŏȅƪƭǳ ȍȅŎƛŀ 
  ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ 

 

Cel strategiczny 2 ²ǎǇŀǊŎƛŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀŎƧƛ Ǌȅƴƪǳ ǿ ƪƛŜǊǳƴƪǳ b½9. ƻǊŀȊ ǇǊȊȅŎȊȅƴƛŜƴƛŜ ǎƛť Řƻ  
  ƻǎƛŊƎƴƛťŎƛŀ ŎŜƭƽǿ ¦9 нлнл  

Założenia 

Opis ogólny projektu RenoValue 
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RenoValue: Prawdziwie europejski projekt 

Kraje partnerskie  

(UK/DE/NL/PL/IT/BE/SE) 

Kraje bezpoŜrednio 

zaangaŨowane (NO/FI/DK) 

Kraje zaangaŨowane w 

spos·b poŜredni: materiağy 

dostňpne w jňzykach 

narodowych 

(IE/FR/AT/MT/CY) 

Opis ogólny projektu RenoValue 



RenoValue 

Parnerzy projektu 

Opis ogólny projektu RenoValue 

CO1 Business Solutions Europa (BSE) - BE 

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) - UK CB2 

Karlsruhe Institute of Technology (KIT) - DE  CB3 

Narodowa Agencja Poszanowania Energii (NAPE) - PL CB4 

Politecnico di Milano(POLIMI) - IT CB5 

CBRE - UK CB6 

Troostwijk (TROOS) - NL CB7 

Skanska AB (SKANSKA) - SE CB8 

Business Solutions Europa  
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Struktura projektu 

WP 1 ï ZarzŃdzanie i ocena 

WP 2 ï Ocena 

dostňpnych Ŧr·değ 

informacji  

(Analiza na miejscu) 

WP 3 ï OkreŜlenie 

potrzeb podmiotów 

wyceny 

(EUVSG & OkrŃgğe stoğy) 

WP 4 ï Opracowanie 

materiağ·w 

szkoleniowych 

WP 5 ï Szkolenie 

pilotaŨowe oraz 

przygotowanie do 

szerszej skali 

WP 6 ï Komunikacja i upowszechnienie i WP7 ï Wsp·lne dziağania rozpowszechniajŃce 

Wnioski do wersji ostatecznej 
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Podsumowanie projektu 

Opis ogólny projektu RenoValue 

Analiza na miejscu 

ťr·dğa 

informacji 

Przepğyw 

informacji 

Krajowe okrŃgğe stoğy  

rzeczoznawców 

Raport 

*EUVSG: Europejska KierujŃca Grupa Rzeczoznawc·w 



RenoValue 

W dziedzinie NZEB, RenoValue może ... 

Opis ogólny projektu RenoValue 

Å UmoŨliwiĺ bezpoŜredni kontakt z uznanymi organizacjami oraz 

przedsiňbiorstwami zajmujŃcymi siň rzeczoznawstwem majŃtkowym. BňdŃcy 

partnerem projektu RICS jest Ŝwiatowym liderem wŜr·d organizacji 

zawodowych w zakresie kwalifikacji i standard·w przy wycenie nieruchomoŜci. 

W skğad konsorcjum wchodzŃ r·wnieŨ CBRE, Troostwijk Real Estates and the 

Chair of Sustainable Management of Housing and Real Estate at the School of 

Economic and Business Engineering at Karlsruhe Institute of Technology (KIT). 

Å WpğynŃĺ na poszerzenie zakresu wiedzy stanowiŃcej podstawň w dziağalnoŜci 

rzeczoznawc·w w odniesieniu do rozwiŃzaŒ w zakresie EE i OZE.  

Å Usprawniĺ przepğyw informacji dotyczŃcych potencjalnych korzyŜci 

wynikajŃcych z inwestycji w standard NZEB przy budowie i modernizacji dla 

peğnego ğaŒcucha wartoŜci budynku. 

Å PodnieŜĺ poziom inwestycji w rozwiŃzania EE i OZE na terenie UE oraz 

przyczyniĺ siň do osiŃgniňcia unijnych strategicznych cel·w klimatycznych i 

energetycznych w zakresie budynków niemal zeroenergetycznech oraz 2020. 
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²ƛťŎŜƧ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧƛ Ƴƻȍƴŀ ǳȊȅǎƪŀŏ: 
 

Luigi Petito 
 luigi@bs-europa.eu  
0032  (0)2  5885672 

 
Business Solutions Europa  

www.bs-europa.eu 
 

www.renovalue.eu 
 

@RenoValueEU 
RenoValue  
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